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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPIKEN 10

Firma, indamal aoch séte

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Spiken 10 i Stockholms 1an.

Féreningen har till sandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostéder at sina medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétti
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrattshavare. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person, som dvertar bostadsratt i foreningens hus

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av kap 2 bostadsréattslagen.
Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

Mediem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa fange han/hon innehar bostadsrétt.
Avgifter
§4

Insats, andelstal och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av insats och andelstal beslutas dock
alitid av foreningsstamman.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pd bostadsrattslagenheten i férhallande till lagenhetens andelstal och ska
betalas manadsvis i férskott.

Overldtelse av bostadsratt

§5
Bostadsrattshavare dger ratt att fritt dverlata sin bostadsritt till fysisk {@) person {er}. Det &r dock
foreningen forbehallet att prova ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger,

Bostadsréttshavare som dverlatit sin bostadsratt ska anmaéla detta till styrelsen.
Den som forvarvat en bostadsratt ska skriftligen ansoka om mediemskap och till styrelsen éverldmna

styrkt kopia av Overlatelseavtalet. | ansdkan anges personnummer och adress om detta inte framgar
av dverlateiseavtalet.

Registrerad av Bolagsverket 2017-10-16
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§6
Avtal om dverlatelse av bostadsritt ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Avtalet ska innehélla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som dverlatelsen avser
samt kdpeskillingen. Vid varje 6verlatelse ska tillsyn géras av den 6verlatna bostadsradtten av
styrelsen,

§7
Har bostadsrétt vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och flytta in i ldgenheten
endast om han/hon dr eller har antagits som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostads-ratten.
Sedan tre ar forflutit fradn dodsfallet, fir féreningen dock uppmana dddshoet att inom 6 méanader
frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, har férvérvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréattslagen for dodsboets rakning.

§8
Den till vilken bostadsratt dvergatt till far Inte vdgras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bdr godta férvarvaren som bostadsrittshavare,

Om det kan antagas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vigra medlemskap.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far intride i féreningen inte vigras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt dvergatt till bostadsrattshavaren
narstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

| frdga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsratten
efter forvédrvet Innehas av makar, sambor eller med varandra varaktigt samboende narstdende.

§9
Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvdrvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrdde i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
enlig 8 kap bostadsrittslagen for férvarvarens rakning.

§10
En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller dvergatt till inte antas till medlem
i foreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv férsiljning eller offentlig auktion enligt bostadsrattslagen. Har i
sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem ska foreningen (6sa bostadsratten mot skalig
ersattning.

Avsdgelse av bostadsritt

§11
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsdgelse, Gvergar bostadsritten till fdreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tilihdrande &vriga
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhal! och reparationer av bland annat:

¢ Ledningar for aviopp, vdrme, el och vatten ~ till de delar dessa befinner sig inne i [dgenheten

och inte tjdnar fler dn en lagenhet

o Till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar;

bostadsrattshavare svarar dock for all malning forutom maining av ytterdorrens yttersida.

e |cke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte
underliggande ythehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt
Lister, foder och stuckaturer
Innerdérrar, sékerhetsgrindar
Elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning
Elektrisk golvwarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
Eldstader, dock inte tillhérande rokgdngar som befinner sig utanfor lagenheten
Varmvattenheredare
Ventiler till ventilationskanaler
Sakringsskap och darifrdn utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
Brandvarnare {dven anskaffande av sadan om det inte finns i ldgenheten)

Fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvandig malning.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dérutéver bland annat
aven for:
o Till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt
Inredning, belysningsarmaturer
Vitvaror, sanitetsporslin
Golvbrunn inklusive kldmring
Rensning av goivbrunn
Tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstangningsventiler
Ventilationsflakt
Elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

e Vitvaror

o Koksflakt, ventilationsdon

®  Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

» Kranar och avstdngningsventiler

Pa balkong eller terrass svarar bostadsrittshavaren fér renhélining och snéskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstéand anbringa
nagot pa husets fasad sdsom eluttag, lampa, klidhéngare, markis m m inte heller far man utan
tillstand satta upp vindskydd pé balkongricke. Balkonglddor ska placeras pa insidan av balkangracke.

Pa garden far man inte utan styrelsens godkénnande sitta ut egna mdbler. Har sidant tillstand
erhallits kan det aterkallas om det inte skéts. Fér allas trevnad ska méblerna vara i ordning och i gétt
skick.
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Forts. § 12
| Ovrigt hinvisas till gdllande ordningsregler.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avliopp, vérme, el, vatten, rékgangar
och ventilationskanaler, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Bostadsréattshavaren svarar saledes sjalv for reparationer och ev byte av
sanitetsporslin, elinstallationer och VVS-armaturer mm.

Bostadsréittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon, som
tillhdr hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt | ldgenheten eller som dér
utfor arbete for hans rékning. | fréga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller
vad nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Sjatte stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om chyra forekommer i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

§13
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§14
Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort,

§15
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

§16
Bostadsrattsinnehavaren fér féreta forandringar i ldgenheten. Vid storre férandringar ska
bostadsrattsinnehavaren anséka om lov fér detta hos féreningens styrelse. Med stdrre férandringar
avses férandringar som signifikant paverkar lagenhetens utformning dvs ingrepp som innefattar tak,
véggar, el- eller vattenarbeten. Ansékan ska géras skriftligen dar det framgar vad som ska goras och
vem som ska utfora arbetet. Darefter behandlar styrelsen ansékan varvid styrelsen ger tillstand till
fordandringen, under férutsdttning att fordndringen inte 3r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem i féreningen. Férindringen ska alltid utforas pa ett fackmanna-
mdssigt satt. Vid el- och vattenarbeten i ligenhet ska auktoriserad hantverkare alitid anlitas.

Atgard som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring | barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme eller vatten utgdr alitid vésentlig fordndring.

§17
Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska félja de ordningsforeskrifter féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrédttshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda aligger honom sjalv dven
jakttas av dem for vilka han svarar enligt § 12 sjatte stycket.
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§18
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att utfora enligt §13 eller
for visning 1 anslutning till offentlig auktion.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till Idgenheten, ndr forening har ratt till det
kan styrelsen anstka om handrackning.

§19
Bostadsrattshavaren far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavaren ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. | ansdkan ska anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den ska pagé samt till vem
tdgenheten ska upplatas.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan mediem.

§ 20
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r annat andamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér foreningen eller annan mediem.

§21
Bostadsrattshavaren ansvarar dven for att han ér ritt forsakrad, dvs har en hemférsakring med
bostadsrattstillagg, for eventuella skador som han sjilv kan komma att st3 till svars for.

§22
Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser farverkas och féreningen &r saledes berattigad att uppsédga bostadsrattshavaren till
avflyttning om;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver 2 vardagar fran forfallodagen.

2. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. omldgenheten anvandes i strid med §19 eller §20,

4. om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ochyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som ska iakttas enligt §17 vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitréde till lagenheten enligt §18 och han inte kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsritishavaren dsidositter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvindes for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

9. Om bostadsrittshavaren inte mantalsskriven pa bostadsrdtten.

Nyttjianderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till fast dr av ringa
betydelse.
Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning har féreningen rétt tilt ersattning for skada.
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§23
Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frdn lagenheten.

Styrelsen
§24
Styrelsen bestar av minst fyra och hégst sju ledamoéter med tva suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs pé ordinarie féreningsstémma, styrelseledaméter for tva ar
och suppleanter for ett ar.

Till ledamot kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen och ar bosatt i féreningens hus.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av tva
styrelseledaméter i férening.

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras, som justeras av ordfdrande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska frvaras pa ett betryggande satt och foras i
nummerfoljd.

§25
Styrelsen dr beslutfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamd&ter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

§26
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f&r besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Styrelsen dger réitt att till sdkerhet for medlems 18n for forvarv av bostadsratt | féreningen, ldmna
pantratt i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed ska bostadsrattshavaren
lamna sin bostadsratt som pant till foreningen som sakerhet fér vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt dtagande.

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandia | férteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen.

Réakenskaper och revision
§27
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1 — 31/12. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstimma ska styrelsen till revisorn avidmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens
allmdnna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

§28
Féreningsstdmma ska vélja minst en revisor jdmte en suppleant. Revisorn och revisorssuppleanten
viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstamma.
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§35
Vid féreningsstdmman har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad dr endast den mediem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§36
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte f&retrida mer 4n en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfardandet.
Fullmakten ska uppvisas i original.

§37
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fitt mer dn héiften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

For vissa besiut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréittslagen.

§38
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma haliits,

§39
Protokoll fran foreningsstdmman ska hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Fonder
§ 40
inom féreningen ska bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdil ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden fér féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§41
Vid foreningens uppldsning ska behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
§42
For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid 2017 ars féreningsstdmma 2017-06-08
och extra foreningsstimma 2017-06-19.




